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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 11 BauNVO)
Allgemeine Zweckbestimmung

Gemal 8 11 Abs. 2 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pho-
tovoltaik® festgesetzt.

Zulassig sind ausschliel3lich Anlagen die der Erforschung, Entwicklung, Nutzung oder Speiche-
rung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen. Dazu gehéren insbesondere:

= Solarzellen und Module mit entsprechenden Aufstellvorrichtungen (Tische),

= zugehdrige technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, Speicheran-
lagen etc.),

= Einfriedungen,

= sowie Zufahrten, Baustra3en und Wartungsflachen.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16, 18 und 19 BauNVO)

Als Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl
von 0,6 sowie gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohe der baulichen Anlagen von 4,0 m als
Hochstmal? festgesetzt. Die Modulunterkannte muss einen Mindestabstand von 0,80 m zum Bo-
den aufweisen. Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Gelande.

Zwischen den Modulreihen ist ein Abstand von jeweils mindestens 2,5 m einzuhalten.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegrindeten Photovoltaikmodule, den flachig gegriindeten
Wechselrichter- und Trafostationen sowie den sonstigen Nebenanlagen. Als Bezugsflache gilt die
Uberbaubare Grundstucksflache.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des sonstigen Sondergebie-
tes ,Photovoltaik” in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze. Umzaunungen und not-
wendige ErschlieBungswege kdnnen auch auf3erhalb der Baugrenze errichtet werden, solange
ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten werden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1 — Entwicklung von extensivem Grinland im Bereich der PV-Anlage

Die Flache innerhalb des ausgewiesenen Sondergebiets ist vollstandig als extensives Griinland
zu entwickeln und dauerhaft wahrend des Anlagenbetriebs durch Beweidung (bspw. mittels Scha-
fen; ganzjahrig oder teilweise) und/oder Mahd extensiv zu pflegen. Ausgenommen hiervon sind
die punkférmigen Versiegelungen durch die Fundamente der Modultische, notwendige Trafosta-
tionen bzw. Wechselrichter, Zuwegungen sowie fur sonstige Bepflanzungen vorgesehene Berei-
che. Eine Mulchmahd ist zuléssig. Bei einer Ansaat sind die Vorgaben nach § 40 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG hinsichtlich der Verwendung geeigneten Saatgutes zu beachten (Verwendung von
standortgerechtem, zertifizierten Regio-Saatgut des Ursprungsgebiets Nr. 17 ,Sidliches Alpen-
vorland®). Eine Saatgutiibertragung durch Heudrusch aus geeigneten Spenderflachen ist eben-
falls zulassig. Einer Entwicklung von Dominanzbestanden und einer Ausbreitung von annuellen
Unkrautern kann bedarfsweise durch manuelle Schropfschnitte entgegengewirkt werden. Der
Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln auf der Flache ist nicht zulassig.

Optional kann in den ersten Jahren eine Ausmagerung des Standorts durch eine dreischurige
Mahd mit Abtransport des Mahdgutes durchgefiihrt werden.
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Verringerung von Versiegelung

ErschlieBungsanlagen (Wege, Wendeflachen, etc.) sind als Schotterstral3en mit wasserdurchlas-
sigem Belag herzustellen.

Vermeidung von Lichtimmissionen

Wahrend des Betriebs der Anlage wird die Beleuchtung auf der Flache ausgeschlossen. Eine
AulRenbeleuchtung der Solaranlage ist ausschliel3lich wahrend der Bauphase zulassig. Im Zuge
der Bauarbeiten ist zu gewahrleisten, dass diffuse Lichtemissionen in die umgebenden Gehdlz-
bestande vermieden werden.

Bestimmung des Zeitraumes von bestimmten Nutzungen (8 9 Abs. 2 BauGB)

Das gemal § 11 BauNVO festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®
wird auf den Zeitraum seiner Nutzung beschrankt. Der vollstéandige Rickbau der Anlage ist nach
Ablauf des Zeitraumes sicherzustellen. Als Folgenutzung wird fir diesen Teil des Geltungsberei-
ches ,Flachen fir die Landwirtschaft* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt. Nach Rickbau
der Anlage ist der Ausgangszustand, eine voll leistungsfahige landwirtschaftliche Flache, wieder-
herzustellen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 74 LBO)

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Maschendrahtzaun oder Stahlgitterzaun mit
Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m zuléssig. Dabei ist ein Mindestabstand
von 20 cm zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten. Der Mindestabstand darf in Be-
reichen, in denen es die Ortlichkeit erfordert auf bis zu 10 cm reduziert werden.

HINWEISE

Behandlung Oberflachenwasser

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah zuriickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Die breitflachige Versickerung von nicht
gesammeltem Niederschlagswasser, z.B. dem in Fallrohren gesammelten Dachwasser, ist was-
serrechtlich zu beantragen, unabhéngig davon, ob eine oberirdische Versickerung (z.B. in Mul-
den) oder unterirdische Versickerung (z.B. Rigolen) geplant wird.

Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Rickhalteeinrichtungen sind
so anzulegen, dass Gefahren oder Sché&den zu Nachbargrundstticken und 6ffentlichen Verkehrs-
flachen nicht entstehen kénnen.

Boden und Baugrund

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten (insb. BBodSchG, BBodSchV).
Daruber hinaus sind auch die einschlagigen DIN-Normen fir die Boden- und Oberbodenbearbei-
tung sowie der Bodenverwertung, sofern erforderlich, zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915,
DIN 19639 und DIN 19731).
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Umweltbaubegleitung

Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugenehmigung fiir die gesamte Bauphase eine schutzgut-
Uibergreifende Umweltbaubegleitung zu beauflagen, um eine zulassungskonforme Umsetzung
des Vorhabens zu gewahrleisten.

Erstellt: Nadine Mller-Samet am 25.04.2025



