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Teil B - Planzeichenerklarung & textliche Festsetzungen
B 1 - Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung: Regenerative Energien - Photovoltaik nach
§ 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO

Zulassig sind:
- Photovoltaikmodule inkl. Aufstanderung
- bauliche Nebenanlagen (z.B. Transformatorenstationen)

2. MaR der baulichen Nutzung

21 GRzO0,8 Maximale Grundflachenzahl (GRZ) gemaf §§ 16, 19 BauNVO

Als hochstzulassiges MalR der GRZ, soweit sich nicht aus den festgesetzten
Uberbaubaren Flachen im Einzelfall ein geringeres MalR ergibt.

22 Hoéhe baulicher
Anlagen

Die Maximale Hohe der Solarmodule darf 3,30 m gegeniiber dem natirlichen
Gelandeverlauf nicht Gberschreiten.

Die max. Wandhohe baulicher Nebenanlagen (z.B. Transformatorenstationen) darf
3,50 m ggi. dem natiirlichen Gelandeverlauf nicht Gberschreiten.

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflaiche und Stellung baulicher Anlagen

3.1 !__'_I

Baugrenze, uberbaubare Grundstlcksflache nach Planeinschrieb.
I ' Hier: Aufere Abgrenzung der Photovoltaik-Aufstanderungsflache und
—a=— betriebsbedingter Bauwerke.

4. Verkehrsflachen / ErschlieBung

4.1 A

private Verkehrsflache, hier:
Zufahrt, mind. 8 m breit

5. Griinflachen
Offentliche Griinflichen

5.1 Erhalt Altgrasstreifen
gemal Maflnahme M 1

Private Griinflachen

5.1 - Wiesenweg
5.2 Altgrasstreifen
Zielart: Rebhuhn

gemaf Mallnahme M 1

53 Bllhstreifen
gemal Maflnahme M 2

6. Flachen fiir die Wasserwirtschaft

6.1 SNNNNNNX Wasserschutzgebiet
7

v

/]
ANNNNRNN

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

71 Erhalt bestehender Gehdlze
“ (Standorte nicht eingemessen)
7.2 Neupflanzung Einzelbaume
‘ gemal Pflanzliste Pfl. 1
73 “ Neupflanzung Geholzgruppen (ca. 8 - 12 m Abstand) aus Strauchern
gemal Pflanzliste Pfl. 2
7.4 Neupflanzung Obstbaume, H, StU 10 - 12
geman Pflanzliste Pfl. 3
7.5 Neupflanzung Baum-/Strauchhecke, 3-reihig
heimische Arten mit autochthonem Pflanzgut
gemalf Pflanzliste Pfl. 4
7.6 Neupflanzung Strauchhecke, 3-reihig
Straucharten geman Pflanzliste Pfl. 5, jedoch auf 3,50 m héhenbegrenzt

Pflanzausfalle sind innerhalb eines Jahres gleichwertig und gleichartig durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

8. Umgrenzung von Schutzgebieten

8.1 Biotopkartierung, Offenland
8.2 %// Fehlkartierung
7.
83 [ | eigentliches Biotop, nicht ausgewiesen

9. Sonstige Planzeichen

9.1 m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

9.2 Einfriedung

9.3 Alle Mallangaben in Meter

B 2 - Ortliche Bauvorschriften

1. Gestaltung baulicher Anlagen
Bauliche Anlagen sind als erdgeschossige Nebengebaude (z.B. Kompakttransformatorenstationen)
auszubilden. Grelle oder leuchtende Farben sind nicht zulassig.

2. Modultische
Verankerung:
Bodenabstand:

punktuelle Stahlkonstruktion, Tiefe ergibt sich aus der Statik
min. 0,80 m ggu. dem natirlichen Gelandeverlauf

3. Einfriedungen
Die Einfriedung der Photovoltaik-Anlage ist als Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz in
einer maximalen H6he von 2,20 m auszufihren. Der Bodenabstand betragt min. 0,15 m.
Eine Sockelausbildung ist unzulassig.

4. Griinflachenpflege
Herstellungsmalnahmen:
Einsaat der Modulaufstellflache mit regionalem Saatgut Solarpark-Mischung, Wiesenmishung: Blumen
und Krauter 30% / Graser 70%

Pflegemalinahmen:

- 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitth6he min. 10cm),
nach dem 15. Juni

- Standortangepasste bzw. extensive Schafbeweidung ist zulassig

- kein Einsatz von Herbiziden, Nagergiften oder Dingemitteln

- keine Lagerhaltung

5. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln an der Einfriedung im Zufahrtsbereich zulassig. Die
Ansichtsflache auf der Vorderseite darf max. 4 m? betragen. Beleuchtete Werbeanlagen, sowie
grelle oder reflektierende Ausflihrungen sind unzulassig.

6. Beleuchtung
Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

1. bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flur-Nummern
747
2. Wald- / Gehdlzbestand auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
3. gﬂ Landschaftsschutzgebiet
4. Naturschutzgebiet
5. __7 Biospharengebiet "Schwébische Alb"
S
6. Biotopkartierung, Wald
7 O Naturdenkmal, Einzeln
8. FFH-Gebiet
Verfahrensvermerke

1.  Der Gemeinderat der Gemeinde Lauterach hat in seiner Sitzung vom 25.10.2024 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Ost Lauterach”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.11.2024 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhorung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
vom 25.10.2024 hat in der Zeit vom 15.11.2024 bis 16.12.2024 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
vom 25.10.2024 hat in der Zeit vom 15.11.2024 bis 16.12.2024 stattgefunden.

4.  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis
............... offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ..............
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
um Stellungnahme gebeten. Die Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom ...............
bis .............. beteiligt.

6. Die Gemeinde Lauterach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
................. als Satzung beschlossen.

Lauterach, den Herr Ritzler, 1. Blrgermeister

7.  Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates Ubereinstimmt. Die fir die Rechtswirksamkeit
mafigebenden Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Lauterach, den Herr Ritzler, 1. Blrgermeister

8.  Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Ost Lauterach”
gemal § 10 Abs. 3 BauGB wurde am ..................... ortstiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Der Bebauungsplan tritt damit gemaf § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

Lauterach, den Herr Ritzler, 1. Blrgermeister

Satzung

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Ost Lauterach" sind
samtliche rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplanen oder
Bauvorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.

§1  Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt der von Becker +

Haindl, G.-F.-Handel-StralRe 5, 86650 Wemding vom ................... ausgearbeitete Vorhaben-
bezogene Bebauungsplan in der Fassung vom ................ und die auf diesem vermerkten
Festsetzungen.

§2 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus drei Teil-Bebauungsplanzeichnung,
den daneben vermerkten Festsetzungen, sowie der Begriindung mit Umweltbericht,
gefertigt von Becker + Haindl, 86650 Wemding sowie dem Durchfiihrungsvertrag.

§3 Der vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Ost Lauterach" wird mit der
Bekanntmachung der Genehmigung gemaf §10 BauGB rechtsverbindlich

Die Gemeinde Lauterach erlasst den vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Ost
Lauterach" als Satzung.

Die Rechtsgrundlagen hierfur sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §12 in der aktuell glltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell glltigen Fassung

- Landesbauordnung (LBO) in der aktuell giltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell gultigen Fassung

Hinweise

1. Kiinstliche Auffillungen / Altablagerungen
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell
darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In
diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen
Schritte in die Wege leitet.

2. Geogene Bodenbelastungen
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten Schadstoff-
belastungen (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung / Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen vorsorglich Bodenunter-
suchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

3. Emissionen durch die Landwirtschaft
In der raumlichen Nahe des raumlichen Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche
Nutzflachen, die weiterhin bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgemafie
Bewirtschaftung kann es zu Staubemissionen und -immissionen kommen. Der Staub kann sich
auf den Modulen niederschlagen. Diese Emissionen und Immissionen sind vom
Anlagenbetreiber und dessen Rechtsnachfolgern unentgeltlich zu dulden.

4. Niederschlagsversickerung
Gesammeltes Niederschlagswasser der bauliche Anlagen und der Verkehrsflache ist
breitflachig bzw. nach den Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu
versickern. Das auf den Solarmodulen anfallende Niederschlagswasser versickert breitflachig
in den begriinten Zwischenflachen.
Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV)
und die dazugehérigen Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten.
Zudem wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA und das Merkblatt DWA-M 153
hingewiesen.

5. Stadtebaulicher Vertrag / Durchfiihrungsvertrag
Eine Regelung bezlglich der Photovoltaik-Anlagen wird im stadtebaulichen Vertrag
(Durchfuhrungsvertrag) zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Lauterach
festgelegt.

Gemeinde Lauterach
Alb-Donau-Kreis

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Ost Lauterach"

e v, Vi
Lage im Raum, ohne Mafstab

= (&

NR. Anderungen / Ergdnzungen Datum Name |gepr.:
Vorhaben- Energiepark Anlagenbau GmbH & Co. KG
trager Boschstr. 36, 89079 UIm
Gemeinde Gemeinde Lauterach
vertr. d. Herrn Ritzler 1. Blrgermeister Projekt- NR.:
Lautertalstr. 16, 89584 Lauterach 24_120
Inhait Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarpark Ost Lauterach"
auf Flur-Nr. 2423, 2427, 2428, 2448, 2454, 2455, 2459,
2489 und 2491, Gemarkung Lauterach
Vorentwurf - 25.10.2024 gez.: ds
Bearbeitung:
Norbert Haindl, Dipl.-Ing.

Planverfasser becker + haindl architekten . stadtplaner . landschaftsarchitekten
G.-F.-Handel-Stralle 5 86650 Wemding Tel.: 09092 1776 e-mail: info@beckerhaindl-wem.de
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